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QRDENANZA. LOCAL DEL I'LAN HEGULADOR COMUNAL
DF SANTIAGO

CAPITULOD |

DISPOSICIONES CENERALES

ARTICULO 1 Lz presente Ordenanze establece las normas de zonificseidn, uso dei
suelo y condicilones de edificacidn, urbamizacidn, subdivizidn predial y vialided
que regirdn en la Comuna de Santisgo, cuyos Jimites aparecen graficados en el Planc

Regulador de Santiago N0 PRS-01 escala i: 5.000.

De acverdo al Articulo 4% de iz ley General de Urbanismo y Construcciones, la pre-
sente Ordenanza Local, junto con ios Planos N@ PRS-01 y PRS-0Z, ia Mewor 18 Explica-
tiva y el Estudio de mmnnm¢Mﬂmamm.am to8 Servicios Piblicos de Agua y Alcantarilla-
do, conferman un soto cuerpo legzl, siendo la Ordenanza un cuerpo nommativo que

compiementa Las disposiciones grifitas de ios Planos y prevslece sobre ellos.

ARTICULO 2 El &rea territorial de aplicacidn de la presente Ordenanza es el

Area Urbana de i3 Comuna de Santiage, cuyos limites colnciden con los de esta
vltima. Dicha &res se inscribe en tas poligonzies cerradas determinadas por ios
siguientes puntos: 1 -2 -3 ~4 ~5-6 -7 -8~-9-10 - 1i i.wm - 13~ 14 =~ 15
-6~ 17 - 18-19~20-20-22-23 ~ 24 - 25~ 26 - 27-28 - 29 ~ 30~ 31 ~ 12
= 33 - 34 = 35 - 36 - 37 - 38 - 39 - 40 - &1 - 42 - § Y! 43 ~ L4 - 43 - 46 - 47
- 48 ~ 49 - 50 - 51 - 32 - 533 - 43}, la descripcidn de los puntos y tramos de las
poligonales indicadas sparecen consignadas en el Articulo 6 de ezta Ordenanza ¥y

graficada en ei Plano PRS-0! mencionado.

ARTICULG 3 Todas aquellas materias atingentes ai desarrolio urbano que no se
encuentren reglamentadas por las disposiciones que se establecen en ia presente Or-
denanza, se regirdn por i& tey Cenersl de Urbapnismo y Construcctrones, par la Orde~
nanza Ceneral de Construcciones y Urbanizacidn, por ias disposiclones legales y
nnmwmﬂm_:nmnmunelwa:nnuuo.w:.m;Humm«wu_ufvoﬂmmwwuﬁm:nwﬂnoaczum mmf”mm:nmumc.

incluyendo Lag #reas de restriccidén y normas corcespondientes veferidag a obras de

infraestructura, asropuertos, cursos de sgua, wedio ambiente natural u otroz zle-

mentos signtficativos.




DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

L

Punto de coordenadas JTH N =

6.301.173 y £ = 344,587 ubicado

w ) en la Pob. Pdte, Juan Antonic Rios,
¥ mw,zunwm de iz calle Gamero.
5 3-4 Tramo que va en lipes recta
b desde #1 punto 3 hasta el
§ punto &.
Wsr. 4 Punto de coordenadas UTH K =
Lo 6.301.210 y E ~ 345.130 ubicado
b et iz Pob. Pdte. Juan Antonio Rios,
b al MNorte de ia Av. Salomdn Sack.
W 4~ 5 Tromo que va en linea rvecta
desde el punto 4 hasta el
i} punto 5.
W, 5 Interseccidn det eje de la
B calle Waiter Likn con el eje
B de la calle ta Obra.
w 5-6 Tramo que va desde el punto 5,
B por el eje de ja calle La Cbra,
B hasta el punto 6.
B & Interseccidn del eje de 1a
| @s calle La Obra con 21 eje de
w la calle El ¥olina,
v & ~ 7  Tramo que va desde el punto 6,
W por 2l eje de ia calle
B El Molino, hasta el punto 7.

b

? Interzeccidn del eje de ia

%

calle El Moline con el eje de

la Avenids Fermin Vivaceta.

L

7-8 Tr awo ara va desde el punto

~

vor el eje de iz Avenida

Fermin Vivacets, hasts el

punto 8.
8 interseccidén del eje de ia
= ~— Avenida Ferm{n Vivacerz con
el eje de la calle Cafiete,
B -9 Tramo que va desde el punto 8,

por el eje de ia calle Cafiete,

hastz el punte 9.
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PUNTQ DESCRIPCION DEL PUNTOD TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
’ 9 Interseccidn dal eje de 1a
calle Caflete con el &je de
ia Avenida Independencia.
9 - 10  Tramo que va desde el punte 9,
por ] eje de la Avenida
Independencia haata ei punto 10
10 Interseccidn dei eje de ia
Avenida Independencia con el
eje de la calle Pérez Cotapos.
10 ~ 11 Tramo que va deade el punte 10,
ror el eje de is calle Pérezx
11 Interseccidn del eje de 1s
calle Pérez Cotapos con i

Cotapos, hasta el punto 1.
eje de ix calle El Guanaco.

i1 - 12 Tramo que va desde el punto 11,
por.¢l eje de is calie E}
CGuanace, hasta el punto 12.

12 Interseccidn dei eje de ia
calle El Guanaco con el eje
de la calle E£1 Roble.

2 - 13 Tramo que va deade e punto 12,
13 Interseccidén det eje de la

por el eje de la calle El Roble
calle £l Hobla con ei e)e

hasta el punto 13,
de la Avenids Recoieta.

R I B {1
14

Tramo que va desde el punto i3,
Interseccidn det eje de ia

por el eje de iz Avenids
Avenida Recoieta con el #je

Recoleta, hasts el punto 14.
de la calle Victor Cuccuini.

14 - }5

Tramo que va desde el punto 14,
por nm.nmm de 1a calle Victor

Cuccuini, hasta ei punto 15.
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PUNTG DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO BESCRIPCLION DEL TRAMO
15 Interseccidn dei eje de 15
calle Victor Cuecuint con ei
eje de La Avenida El Salto,
t5 - 16 Tramo que va desde ej punto 15,
por el eje de is Avenida
El Salto, hasta =] punta 16,
16 Interseccidn dei eje de ia
Avenida El Saite, con el aje
de la Avenida Perd.
16 ~ 17 Tramo que vz desde ei punto 16,
por el eje de ia Avenida Pend,
hasts el punto 17,
17 Intersaccibn dey tje de la
Avenida Perd cop et eje
de ia cslle Unidén.
17 - I8 Tramo que va deade el punto 17,
por ¢l eje de ia calle Unidn,
hasta el punta 18.
18 Interseccién de eje ae 1a
calle Unidn con la cora 800
del Cerro San Cristdbal.
I8 =19 Tramo que va desde el putito 18,
por 13 cota 600 dal Cerro San
Cristdbai, hasts el punte 19,
Y Interseccidén de 1a cota 600
del Cerro San Cristdbal con
Is coordenada
UM ¥ = 6,302,100
19 - 26 Tramo que va desde el punto 19,
en linea recta hastg e}
punto 20,
NQ Interseccifn de is Ifnes de
cumbre del Cerro San Cristdbai
cou ia coordenads
UTH ¥ = 349.475.
20 -2

Tremo que va desde el punto 20,
por ias cumbres del Cerre San.

Cristdbal, hastg el punte 21.
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMC DESCRIPCION DEL TRAMD

21 Interseccidn de ia ifnea mm.ncﬂcqm
del cerro San Cristdhai con el eja
de is if{nez dei Fumicular.
2} = 22 Tramo que va desde el punto 21,

por el s2je de la 1{nca del

Funicuiar del Cerro San
CristSbal, hasta el punto 22.
22 Interseccidn de 1a prolongacién dei
ele de ia lines del Funicular dei Cerro
W.J. San Cristébal con ia ﬁﬁawasman.mmz

det eje de la calle Plo MNono.

27 ~ 23 Tramo que va desde el punto 22,
por el eje de la calle Ffa Nono

hasta el punto 23.
23 interseccién dei eje de i calle

Plo Hono con el eje de 1 Avenida
Sante Har{as,
23 = 24 Tramo que va desde =1 punto 23,
por el eje de ia Av, Vicuda

Hackenns, hasta =i punte 4.
24 Interseccidn dei eje de la Avda.

Vicufia Hackenna con ia iines del eje
de Ferrocarril de Circunvaiacidn,
en &l pasc bajo nivel.
24 ~ 25  Tramo que va desgde ej punto 24,
por el eje de ia linea, dei
Ferrocarril de Circunvalseién,
hasta el punto 25.
15 Interseccidn del eje de la llnea
, det Ferrocarril de Circunvalacidn,
con la prolongacién del wjm de 1a
calle San Alfongo por 21 lindero
oriente del predic Maestranza
San Eugenio (Rot 1481-15). . .
25 - 26 Tramo que va desde ef punto 25,
— por el eje de la calle San
>~m03acr ¥y %u prolongarifn por
el lindero oriente del predia
Maestranza San Eugenio, hasta

ei punto I6.



DESCRIPCION DEL MMNTO THAMO DESCRIPCION DRI TRAMD
16 Interseccidn del eje de ia
calle San Alfonso con el eje
de Av. Ramdn Subercaseausx.
26 - 77  Tramo gue va desde el punto 26,
por el eje de la Avda.
Ramin Subercasesux, hasta el
punta 27.
27 Interacceidn dei eje dei cmmino
- a Melipilla con ei eje de Avda.
Ramén Subercaseaux.
27 - 2B Tramo que vg desde el punto 27,
por el eje del camino =
Melipilla, hasta el punto 28.
28 Interseccién dei eje del camino .
a Helipilla con &l eje de
iz calle Exposicidn. .
28 ~ 2%  Tramo gue v desde el punto i8,
por ¢i eje de ia calle
Exposicidn, hastz el punto 79.
29 Interseccidn del cje de la calle .
Exposicidn con el eje de ia Avaa.
del Libertador Bermardo 0'Higgins.,
19 - 30 Tramo que va desde el punto 19,
por el 2je de iz Avenids del
Libertador Bernardo O'Higgina,
hasta ei punto 10.
30 Interseccidn del eje e la
avenida del Libertador
Bernardo O'Higgina con et
eje de La avenida Matucana. !
30 - 31 Tramo que va dezde ei punto 30,
por el eje de ia avenida
Matucana, hastas el punto 31,
31 Interseccibn del 2je de la .
avenida Hatucane con el eje o
de la svenida Portales. N
31 -~ 32  Tramo que va desde ei punto 31,

por el eje de la avenida

Fortaies, hasta el punto 32.




PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
32 Interseccidn del eje de ia
avenida Portaies, con el eje
de ia calle Apostoi SantLago.
32 - 33 Tram que va desde el punto 32,
por el e)e de ia calle Apdstol
Santiage, hasta =1 punto 13,
33 Interseccidn det eje de la
calle ApSstol Santiago con ei
eje de [a calle Santo Domingo.
33 - 3 Tremo que va desde ei punto 33,
en li{nes recta hastg ej
punto 34,
34 Interseccidn del aje de ja
calle Apdstol Santiago con
el eje de 'la calle Santo Dominge
Poniente .
38 - 35 Tramo que va deade el punte 34,
por el eje de la calle Apdstnl
Santiago, hasta ai punto 35.
35 Interseccidn del eje de ia
calle San Pabio con ei eje
de ie calle Apdstoi Santiago.
35 ~ 36 Tramo que va deade ei punto 35,
por el eje de 1a calle San
Pable, hasta et punto 36,
36 Interseccidn del eje de ia
calle San Pablo con ai eje
de la calle Villasans. .
36 -~ 37 Tramo que ma desde el punto 36,
por el eje de ia calle
Villasana, hasta el punto 37.
37 Interseccién del eje de 1La
calle Villasana con ei eje
de ia calle Carrascal,
¥ - 38

Trama que va degde el punte 37,

ror el eje de la calle

Catrrascai, hasta el punteo 38,
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DESCRIPCION DEL PUNID TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO
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39

40

41

42

™

bu\\v

Interseccidn del eje de is
calle Carrascal con el aje

de la calle Romdn Specn,

38 ~ 39
Interseccidn del aje de 1a
czlle Romén Spech en el punto
de coordenadas UTH E= 344.275.

39 - &0
Furite de coovdenadss UTH=
6.300.813 y E= 344,160, en
la ribera Sur del Rfoc Mapocho

40 — 41

Interseccidn dal cje del Rio
Hapocho con eje del Puente Buines.

41 - 42

Interseccién de la prolongacidn
del eje del Puente Buines con
el eje de la Carretera

Panamericana Norte,

Intersecciln del eje dei Zanjén
de la Aguada con la prolongacidn
del eje del Callején los Pavos.

43 - 44

Tramo que va desde el punto 38,
por el ejea de la calle Romdn
Spech y su prolongacién, hasta

el puntce 39,

Tramo que va desde el punto 39,
en linea recta, hasta el

punto 40,

Tramo que va desde 2l punte &0,
en linea recta, hasta el

punto &1,

Tramo que va desde el punto 41,
por 21 eje del Puente Buines y
continda por el eje de ia calle

Bulnes, hasta ei punto 42.

Tremo que va desde el punto 42,
por el eje de ia Carvetera

Panamevicana Morte, hasta

&l punto i.

Tramo que va desde el punto 43,
por @i eje dei Zanjdn de ia
Aguada, hasta =1 punto 44.



DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMG

DESCRIPCION DEL TRAMO

T ETIPDIPIRDBETE RS S

A
45
i
i
mw
i
B 46
B
#
B
» 47
B
F
i
__
w_
. 43
B
b4
3
5
]
, 49

Interseccidn dei eje del Zanjsn de
ia Aguada con ia prolongacidn del
eje de ia calle Bascufifn Guerrero.
b4h - 45

Interseccidn de Lz proiongacion
del eje de ls celle Bascufidn
Guerrere con una ifnea paratels
trazads a 65 metroz al sur del aje de
la avda. Alczlde Csrios Valdovinos.
4% - 46

interseccidn de una iinex parzieis
Lrazads a &5 mettos at sur de la
avda, Alcslde Cavips Valdovinos
con el wje de i3 lines deli
Ferrocarvil longitudinai.

48 ~ 47
Interseccidn gel oje de la 1{nes
del Ferrocarrii Longitudinal con
iz coordenads UTH E = 347,80C.

47 ~ 48

Interseccidn de ung if{nes paraleia
trazada a 1% metros al poniente
del eje de la calie El 501 con
una linea paralela trazada a
B3 metroe &l sur dei eje de la
calle Plano Reguiador.
48 ~ 49

Interseccidn de una linea paraiels
trazada & 14 metros ai pontente det
eje de 1a calle £l So! con una
l1inea paraleia trarada s 7 metros
ai sur del eje de ia calle

Plana Regulador,

49 - 50

Trano que va desde el punto &b,
por el eje de la calle Bascuifn
Guerrero, hasta el punto 45.

Tramo que va desde el punto 45,
¢n lfnea paralela a la avenids
Alcalde Carios Valdovinos,
hasta el punto 46,

Tramo que va desde el punto 46,
par et ejle de. iz 1fnes de!
Ferrocarril Longitudinai,

hasta el punto 47.

Tramo que va desds ei punto 47
en linea rects hasta el
punto 48,

o

Tramo que va desde e} punto L8,
e Tinea vecta hasts =i
puntoc 49,

Tramo que va desde ol punto 49,
en lnea recte haste el
punte 50,



DESCRIPCION DEL PUNTD TRAMO DESCRIPCION -DEL TRAMO

RN

Interseccidn de una linea
paraieia trazada a 55 metroe
al porte de la prolongacidn
del eje de iz calle mw
Plano Regulador con wia lines
parslela trazada s 36 metros
al poniente del eje de ia
Carretera Panamericana Sur
o Avenida Cerrillos.
50 = 51 Tramo que va desde ei punto 50,
en linea recta, hasts e}
punte 51,
Interseccidn dei eje de ia
prolongacidn de ia pista
poniente de la Carreters
Panamexricana Sur o Avenida
Cerrillos con iz protongacién
dal eje de ia Avenida
Departamentai.
51 - 52 Tramo que va desda =i punta Si,
en linea rects, hasta ei

punto 52,
Interseccidn de ura l{pen

paralelas trazads & 55 metros
2l ponignte de is Avenida
Pedro Aguirre Cerca con
una linea parsieiaz trazads a 1$5
metros &l sur dei cje de ia calle
Dagoberto Godoy.
52 - 53 Tramo que va desde el punto 52,
en lines mnnna, hasts ei

punto 51,
Interseccidn det eje del Caliején
Los Pavos con una binea trazads a
55 metros at poniente del eje de
lz Avenida PEuro Aguirre Corda.
53 - 43 ' Tramo que va deade o1 punto 53,

en linea recta, hasta ei

pnto 43,
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CAPITULO ill

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES SORRE US05, SUBDIVISION Y OCUPACION DEL SUELGQ
T SOBARE EDIFICACION

PARRAFO 10 NORMAS GENERALES SOBRE US0S BE SUELQD

ARTICULO 7 Usos de suelo. ios usos de suelo permitidos en la Comuna de

Santiago son tos indicados en ei Articulo 27 de ia presente Ordenanza,

Las edificaciones destinadas a los distintos usos sefalados, deberin respetsr, ade—
mds, las disposiciones de is Ley Generai de Urbanismo y Construcciones, de ia Orde-

nanza Ceneral de Construccicnes y Urbanizacicn y del Plan Intercomunal de Santisgo.

En 1o referente a la ubicacién y otras caracteristicas, de ios establecimiantos
destinados a tndustriz y aimacensmiento, a equipamienta comercial, y a talleres,
regird ilo dispuesto en los Arricuics 62, 159, 180 v 161 de 1a Ley GCeneral de
Urbanismo y Construcciones y en los Articulos 1O y 200 al 215 de is Ovdenanza
General de Construcciones y Urbanizacidn; con ceferencia a ia clasificacién de ios

establecimientos industrizles regird lo establecide por el Plan Intercomuna! e

Santiago.

En los paseos peatonaies existentes o en los que se establezcan, deberdn respetarse
ademds las normas especificas contenidas en las respectivas ordenasnzas aprobadas

por Decreto Alcaidicio,

ARTICULG & Concordancia entre Patentes Municipales y Usos de Sueio. De acuerdo
a2 lo establecido por el Articuio 58 ce ia Ley Ceneral de Usbanismo y Construc-
ciones, en ios cpsos en que se requiers un informe previe dei Director de Cbras
Municipzies para autorizar sl otorgamiento de patentes municipalen para el desarro-
llo de actividades econdmicas en una determinada zona de la Comunn, ©&stas sélo
podrdn ser otergadas s1 no vuineran los usos de puelo permitides en dicha roma.
Parz cumplir este owwmnm¢¢1 el Director de Cbras verificard gue 1as actividades
involucradas sean efectivamente noaﬁanwcpmwﬂmoz 105 usos permitidos en cusnto a sus
caracteristicas funcionaies y ambientaies ¥ o sélo segln 1a denominaci6n bajo La
cual eliaa sean presentodas, Con este fin, el Director de Ubras debera puiarse por

las siguientes normaa:



Lag actividades comercisies que incluyan en sus locales un arvea mayoritarie

destinada at bodegaje de productos serdn clasificadas como uzo de Almacena-
miento. Las actividades comerciales restantes serfin clasificadas como Equi-
paniento de Comercioc MHinorista cuando 1nvolucren la vents de productos, o
como Equipamiento de Esparcimienio y Turismo cuando invoiucren la prestacidn
de servicios comerciales de aiojamicnto, alimentacidén y diversidn, L35
ptayas y edificios de estacionamicnto serdn clasificados como Equipamiento de

Comercio Minorista.

3] Las actividades a ser clasificadas bajo el uso de industrias comprenderin
- tanto las industrias manufactureras como ias de produccidn de eleciricidad,

gas y agua potabie.

c) Las actividades destinadag a prestar servicims que inciuyan procesos de manu-
factura yfo reparacidn de rualquier indole sevdn clasificadas como Talleres
Artesanales dentre del uso de Equipamiento de Servicios Artessnales. Dichas
actividades, asi como las actividades comerciales que incluyan procesos de
eiaboracidn, instalaciones o productos que puedan czusar dafios o molestias a
personas o propiedades vecinas, seran clasificadas de igual forma que los
usos de Industrias y Alwacenamiento a fin de someterias 2 ias mismas normas

de emplazamiento y contrei de molestias o peligrosidad que se fijen para

eskog usSos.

d) Las actividades que incluyan procesos de manufacturz y/o repavacidn werdn

clasificadas como uso de Taller o industria segdn tengan menos o mis de 10
J trabajadores respectivamente y/u otras condiciones eatablecidas ai respecto

pat la Ordenasnza dei Plan Intercomunal de Santiago.

2] las actividades destinadas a ia prestacién de servicios en Oficinas que
inciuyan en sus locales un frea mayoritaria destinada al bodegaje de produc—
tos serdn clasificadas como wuso de Almacenamiento. i4s rvestantes serdn

clasificadas como Equipamiento de Servicios PGblicos o, Profesionaies.

PARAFO 20 NORHAS CGENERALES DE SUBDIVISION ¥ OCUPACION DEL SUELD Y DE

EDIFICACION

ARTICULO 9 Cesiones Gratuitas de terrenos. Las cesiones gratuitas de terrencs
originsdos con motivo de nuevas urbanizaciones se efectuarin en conformidad con io

dispuesto en el Artfcuio 70 de la tey Genevsi de Urbanismo y Construeciones.
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ARTICULO [0 Predios Existentes Fuera de Worma. Los proyectos de construccidn,
reconstruccidn, repavacidn, siteracidn .y ampliacién que se emplacen en predios
existentes que no cumplan con las superficies y frentes prediales wminimosz entable—

cidos en esta Ordenanza, se aprabardn déndose cunplimiento & Llas demfs normas que

se establecen en ella.

ARTICULO il Porcentaje de (cupacidn Mixima amﬂ Suelo. Para 1z aplicacidn de 1a
presente Ordenanra se entenderd por ocupsacidn det suelo la relacidn entre 1a fuper—
ficie edificeda determinada en la forma que mis adelante se expresa y la guperficie
totai del predic, descontada de esta dlbimas ias sreas declaradas de utilidad pibli-

ca que pudieran afectarlo por disposiciones del Plan Regulador.

La superficie edificada se determinar$ por ia proyeccidn del edificioc aobre ei
terreno, descontande ei 100% de la proyeccidn de aleros, balcones y cubiertas en
voladiro, Las tervazas y pavimentos exteriores no se contabilizarén. Tampoco se
contabilizarin ios cobertizes ni otras construceiones ligeras cubiertas y ablertas

por dos ‘o wmha lados, siempre que no excedan dei 0% & ia superficie del terrenc.

El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizard en un 50%.

ARTICULO 12 Area Libre en Edificios Colectivos de Vivienda., Fn fos edificios
colectivos que contengan viviendas se requerird un frea libre comin equivaiente a
I m2, por cads 7 m?. de drea Gtil construlda. Para efectos de dicho clculo se

considerardn las siguientes dreas: la superficie no ocupades por construcciones, iae

terrazaé 8 cualquier nivel y el 50% de la superficie destinads a estacionamlentos

cublertos abiertos.

ARTICULO 13 Ante)ardines. Se exigirdn antejardines en ios predios ubicados en
calles en que ellos ya existan en el mismo costado de la cuadra y en una iongitud
supertor a) 30X de ella. En estos casos las nuevas edificaciones deberdn emplazar—

te 8 una distancia igual o superior que c¢i menor de Los antejardines existentes,
+

ARTICULO 14 Sistema de .Agrupamiento, Se regird de acverdo a lss siguientes

definiciones:

Edificacién Aismiada: Ea la gue se construye separvads de ioa deslindes, empiazsda
por lo menos a lss distancias tesultantes de ia aplicacién de las normas sobre

rasantes y distanciamientor que se determinen en la Crdenanza General de Construc—

ciones y Urbanizacién.



P

15

Edificnacidn pareada. £3 ia que corresponde a dop edificaciones que sze construyen
simuiténeanente, o diferidas en el tiempo, emplazadas & partir de un deslinde co-
min, manteniendo una misma If{nea de fachada, alturs y longitud de pareo. Las facha~

daz no pareadas deberdn cumplir con ias normas previstas pars is edificacién ais-
lads .

Edificacién continua: Es iz que se construye simultdneamente, o diferida en el
tiempo, empiazada & partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de un
mismo predic y ocupando tods el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fi

.chada con la edificacién colindante y con 1a &ltura gue. establece i Plan
Regulador.

ARTICULO 15 Rasantes, Alturas y Distancismientos. Para la aplicecién de normas
sobre aupevficie de rasantes, regird lo dispuesto en =1 Articuio 479 de la Orde-

nanza Ceneral de Construcciones y Urbanizacidén, Respecto a distanciamientos, regi-

rd egte mismo Articulo.

En ia® zonss que se permita la construccién continua hiasba una altura determinada,
laz rasantes dentro de las cuales deberd incribirze ia construccidn aisiade se
aplicarin a partir de lz altura mbxima fijada para ls continuidsd, en estos casos

no se aceptardn planos inclinados de fochada.

Ls altura de las edificaciones podrd variar hasta en un 10Y de ls establecida,

L4 aiturs total de las edificaciones estard limitada soiamente por ia aplicacién de

ias rasantes a que se refiere el Articulo 479 de la Ovdenanza Ceneral de Construc-

clones y Urbanizacidén. En pasajes de un ancho inferior & 8 m. entre l1ineas oficia-

leg, se permitird uwna alturs mixima de continuidad de 7 m. En calles de un ancho
inferior & 15 m. entre liness oficiajes,
nuidad igual sl ancho de ia calle,

se permitird vona siturs mixima de conti~

Cuando dos predios contipuos pertenszzean a zonas diferentes, en sz fachadss que
enfrenten al deslinde comin se aplicars en ambos predios las normas mis restricti-

vag en lo referente a im aitura de la edificacidn aislada, continua o pareada y
respecto a ta aplicacifn de vasantes, !

Para ia aplicacién del mencionedo Artfeulo 479, cuando dos predios ¢ un predio v ia

calle se encuentren & distinto nivel, la rasante respectivs se aplicard en el pro-
medio del degnive! preducido en el eje dei desiinde, medido en todos y cada uno de
los puntos que forman dicho deslinde.

B
ias alturas méximas de fachadas de los edificios establecidss en le presente oMnsl
nenza, podrén excederse seglm las Areas que se detzllan, siempre que cumplan con

las condiclones que se sefistan a cont inuacidn, ¥ no correspondan a sectores de
conservacidn,
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Area Central

o edificaciébn que quede ubicada en et Area comprendida entre ei Rio Mapocho por el

norte; ia Av. Libertador Bernardo O'Higgins por el sur; José Higuel de la Barrs y

los fondos de ios aibics que enfrentan }a acera poniente de 1a calle Santa lucia

por el oriente y Av. Norta Sur por el poniente, ambos frentes de cailes tnclufdos,

podrd exceder la =ziturs mixima establecida en ia respectiva zona de la presente

Ordenanza, siempre que se respeten las normas siguientes:

e,

om0

La patte de la edificacidu que exceda iz altura mixime establecidz en Iz
respectiva zona deberd quedar inscrita en rasantes de 70 grados ¥ respetar en
todo caso un distanciammiento minimo a ios medianeros de 5 metros, A contar
de 13 altura amxrzm de nanw—sc_nmn ias rasantes descritas se muppnmnh: mnumm
ios ejes de ~0m deslindes con los respectivos predios vecinos y desde ei eje
de is o Hmu4wmpﬂmm que enfrenten ei predio, en ambos casos aplicados & una
altura de 70 metros, wedida desde ei punto medio dei o de los frentes dei

predio a nivel da ia solers,

El terreno en que se emplace el edificio deberd tener un frente minimo de 25

) B - 7 = N -
metroe © una superficie mo menor de 600 wme. El Director de Cbras estard

facultado pars disminutr hasta un 5% las medidas anteriores. { muvm«W\\m.#aM
s

Ademés de las condiciones que se han sefizlado la edificacidn deberd cumplir

con las giguientes normas de ocupacidn mixima del sueio:

Hazta 9 metros de aitura: el 100X de ta superficie del predio.

Entre los 9 metros y la situra miximz fijada para 1a zona: el 751 de la
superficie del predio.

Sobre la altura mixima establecida: la que resuite de la apiicacién de las

rasanteg indicada en la letra a) anterior.

En ningin caso se permitird cuerpos salientes en los paramentos de fachadas

situadas en ia i{reas oficisi.

Cuande los edificios se acojan & estas condiciones de mayor altura, deberdn
congultar espacics libres a nivel de acers y sdyscentes 2 ella, equivalentes

al 37 de lz superficie dei rerreno.



En el resto de ios secltores con edificacidn continua se permitiri mayar altura que
ia mlxima establecids para cada manzana de ta respectiva zona cuando se cumplan las

condiciones fijadas en las tetras b), ¢), d) y e) precedentes.

. En estos casos las rassntes se splicardn desde ios ejes de los deslindes con los
respectivos predios vecinos y desde el eje de ta o ias canlles que enfrenten al

predip, en ambos casos aplicsdas desce la giturs mixima permitida para s

respectiva wInzansy .,

ARTICULD 16 Adosamientos. Respecto a adogamientos regird io indicedo en et

; Articule 478 de ia Ordenanza Generai de Construcciones y Urbanizacién.

ARTICULO 17 Cuerpos Selientes en Fachadas. Las fachadas que m:mﬂM5wa:.x calles
y espacios piblicos y que contempien balcones ¥ cuprpos mm_mmznma. deterin respetar

las normzs contenidas en los Articulos 463 ¥ stguientes de ia Ordenanzs General de

Conatrucciones ¥ Urbanizacidn,

En io que se refiere & marquesines, éatas podrdn tener un saliente -méximo igusi sl

ancho de lz zcers, disminuido en G,5 m.

En caso que la marquesins proyectads pudiera afectar la arborizacidn de ia calie,

B 1z Direccidn de Cbras resolverd al respecta.

En ias fachadas que enfrenten a calles en que se reglamente antejacrdin, el piano
inferior de los balcones y cuerpos salientes debera situarse a una aitura minims de
7.50 m. szobre el nive! mis alto de ia solera redpecto del frente dei predio, Lra

medida dei volado cotrrespondiente no podrk ser superior & up tercio dei ancho dei
po ¢ L

antejardin, con un mixico de 2 m.

ARTICULO 18 Cierros. S5i una edificacidn consuita ciecrros a s calie, fitos se

atendrdn a lo dispuesto en fos Articulos 449, 487 y 493 de ia Ordenanza Geperat de

p—

Construcciones y Urbanizacidn, debiendo dichos cierras formar ochavos en iag esgua-

nas de calles y passjes en iguai forme = o establecido en los Artfcules bmm.w

#1gulentes de dicha Ordenanza para ia linea de oficial de edificacidn.
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NORMAS GENERALES BSOBRE ARFAS ESPECIALES, I[HMUEBLES Y SECTORES DE
CONSEAVACION HISTORICA, MONUENTOS HISTORICOS Y ZONAS TIPICAS

ARTICULO 19 Aembs de las Zonaz a que se rvefiere el Artfcuio 21 de ests Ordensn—
za, se consultan Areas Especisles las que contempian Inmuebles y Sectorez de Con-
servacién Histbrica, Mormsmentos HistSricos, Zonas Tipicas, y ireas reguisdss por

condiciones especiales graficadas y cnumeradas en el Plano PRS-0Z,

En relacidn con los Inmuzbles y Sectores de Conservacidn Histérica, de acuerdo 3 lo
prescrita por el Articuio 60, 1inciso segundo, de ia Ley Cenersl de Urbanismo y
Construciones, y por el Articule 475 de iz Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacifn, los permisos pava su rehabilitacida, reconstruccidn, demolicidn o
modificacidn de cualguier indoie sSlo podrin ser otorgadog por ta Diveccidn de
Obras Municipales con iz autorizacién previa de 1a Secretavfa Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de (a2 Regidn Metropolitana, siempre que las condiciones urba-
nisticas y constructivas de excepcidn 2 apiicar a ellos sean las establecidas en ia

presente Ordenanta o esLén determinadas en forma cxpresa en Planos Seccionales ela—

borados con este fin.

ARTICULOD 20 Loz Honumentos Histéricos y Zonas Tipicas graficsdos en el miamo
Plano PRS—0Z son los decisrados como tales de ascuerdo & ia Ley N2 17.288 de Honu-

mentoz Nacionzles, debiendo por lo tanto aplicarse en ellos las normas de protec~

c16n establecidss por dicha Ley.

CAPITULD iv

ZONTFICACTION, USQOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

PARRAFO 1O ZONIFICACION

ARTICULD 21 Pars ios efectos de aplicar la presente odamswanm. iz Comuna de San-

tisgo sz divide en las siguientes zonas, las que se encuentran praficadas em ios

Plancs PRS-01 y PRS-01:
Zona
Zona
Zonn
Zone
Zona
Zona
Zona
Zona H

M Mmoo N W

@



ios iimites entre estas zonas estdn definidos siguilendo el trazado de calles o cie-

rros, de acuerdo a ios siguientes criteries: a) El iimite entre lz zona A con s

zona B, C o D serd el fondo de los lotes que dan a la calle limite, perteneciendo

ambos costados & is zonzg A: b} entre ia zona B con ia C, serd el fondo de loz lo—-

tes que dan s la calle limite, perteneciendc amboe costados a3 la zona B;

c} entre

s zona C con la D sexd ¢l fondo de Llos lotes que dan & la calle limite, pertene~

ciendo mwbos coatados & (a2 zong O y d) entre las zonas E, F, G y H con cualguler

zona, el iimite serd el eje de iz calie o cierro reapectivo.

PARRAFO 20

ARTICULO 22

USOS DE SUELO ¥ BORHMAS ESPECIFICAS

En las zonas sefialadas en el Articulo 21 se aplicardn las normas de

usos de suelo, ocupacidn, subdivieidn de predios y de edificacidn que se sefialan a

continuacidn, En laz Areas Especiales & que ge refiere el Articulo 19 y que sze

encuentran tocalizados en las zonas A, B, C y D, se aplicatén todas las normas

correspondientes a estas zonas, excepio en los aspectos especificados explicitsmen-

te nil dencribir las normas a aplicar en dichas zonas.

Zons A:

al

a.1.2)

Usos de Suelo

Usog Permitidos:

Vivienda

Equipsmiento: i

)

De escala metvopolitana, conunal y vecinail,
Salud, con tas excepciones indicadas en a.2.1)
Educacidn

Culto :
Cultura, con ias excepciones indicadas en £.2.1)
Organizacidn Comunitaria

Areas Verdes .

Efparcimiento y turismo, con [as excepciones indicadas

en 8.2.1)

Comercio minovista, con lag excepciones indicades en
7.2.1)
Servictos publicos

Servicics profesionales



Al b JER ke

29

i Seguridad

Deportes, con las excepeiones indicsdas en a.2.4)

v

Servicios artesanales,

a.1.3) Almacensmiento inofensive, En el interior de los edificios no se permitird

CE IR

almacenamientc que dé & ies fachadaz a is calle, en 21 i9 y 20 pivel.

s

a.i.8) Vialidad

s e

o

- 8.2) Usos prohibidos

a,2.1) Equipawmiento: i) De escata metropolitana y vecinal:

Salud: cementerios, plantag y botaderos de basura.

Seguridad: bases militares y clrcelen.

Cultura: zooldgicos.

Deportes: estadios, canchas (excepto vecinales), cen~
trog deportivos, medialunas, coliseos.

' Esparcimients y turismo: hipddromos, circoe, parques de

M entretenciones, zonas de picnic, cabafiar, casinos, mote-

W ies, quintas de tecreo, hospederiszs {excepto universits-

“ rias).

:

. Comercio minorista: terminpalez de distribucién, ferias

b libres, playas y edificios de estacionamiento, dentro

del &res sstablecids en el Articule 25 de la presente

Ordenanza.

a.2.2} Iidustria

2.2.3} Bombas de bencina y centros de Serviclo Automotriz., {(Excepte en subte-

rrineos).

2,2.4) Transporte {excepto terminales fervoviarins y helipuertoal.
, b ‘Superficie Predial Hinims: 500 m<.
! c) Frente Prediail Minimo: 18 m,

d} Porcentaje Miximo de Ocupaciédn del Suelo: 100X
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Sigtema de Agrupamiento, Aituras y [Distanciamientos: Alziado, Pareado o

Contfnuo,

Con excepcidn del sector comprendide entre Santo Dominge por el norte; Av.
Libertador Bernarde 0'Higgins por el sur; Hiraflores por el oriente; y Teati—

nos por el poniente, en gue el sistema de agrupamiento serd continuo.

Dentro dei sector sefialado, en terrenos de una superficie superior a los
1,600 md., con un frente minimo de 40 m., se permitird la edificacidn sisiada

con ung geparacidn minima de S m. a todos ios dealindes.

Lz eltura minima de la edificacidn continua serd 9 m. y la méeima 41,50, So-
bre 1a edificacidn contfnua se permitird 1a construccién aisiada, cuya aitura
mlixima serd la rescitante de aplicar ias rasantes & que se refiere el
Actlcuio 479 de 1a Ordenmanza General de Construcciones y Urbanizacidn a

partir de les 41,50 m. de aitura en los deslindes laterales y de fondo v en

el eje de la calle que enfrente el predic. Este mismo procedimiento se

aplicard para definir ia altura maxima de la edificacién Aislads y Pareads.

A i2s puevas construcciones que se ejecuten contiguas a.edificaciones que
fueron aprobadas como cuerpos tetirados sc les permitird ia construccidn de
un piso retirado sobre iz aiturz mixima, el que se inscribird dentro de una

rasante de 60 grados respecto del borde exterior de is fachada.

En ios cagoy en que 22 sobrepsse lg altura miximz de la edificacién continua
deberd congultarse espacios libres a nivel de la scera y adyscentes a ella de

unz superficie equivaiente al 5% dei frea total del terrenpo.

Cuando por el sistema de agrupamiento utilizado queden a la vista murcs divi-

sorios, serd obligacidn del propietario del nueve edificio dar una termima-—
. - = - - 4 - -

cidn acorde con ias fachadas a dichos muros, ia cual se estipulard en ia so-

licitud de permiso de edificacidn respectiva.

Condiciones de Excepcidn para ias Areas Especiales de 1a Zona A:

En laa Arcas Especinies de iz Zona A que se indican a continuacidn, prafica-

des en el Plano N3 PRS-02 sc aplicarfn todas ias normas de ia Zons A, con las

siguientes excepciones:
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Sector de Conservacidn Al -Plaza de Armas - Congreso Nactonal
Las nowmas de uso, ocupacidn y subdivisidn del
- suelo vy de edificacidn serfn ias establecidas
para el Sector 1 del Seccional del Ares de
Conservacidn Plaza de Armas—Congreso MNacionnl—
Plaza de Santa fna D.5. W@ 2 dei 28 de mayo
de 1987, MINVU.,

Sector de Conservacidn AZ -Teatro Municipal

i) Kl sistema de agrupamiento ser& Continua.

i1} La aitura unica de edificacitn serd de 18 m.,

Sector de Couservacidn A3 -Rarrio Civico
i} El sistems de agrupamiento serd Continua,
il) Las normss de edificacidn serfn las estableci-

das en el 1.§. 3.426 de 27 de agosto 1937.

Sector RBarrio Civico.

Sector de Conservacidn A4 ~Cerrs Santa itucis

1) El sistema de agrupamients serd Continuo.

ii} L2 aitura untca de edificacién serd de 18 m.

Sector Especasi A5 ~lgles:a de San Francisco
i) El sistema de agrupamiento serd Continuo.
ii} La aitura mixims de edificacidn serd de 30 m.
iii) Las condiciones de edificacibn para Lla zona
tipica, sordn las establecidos en el D.S.
1.679 de 14 de abril 1982, Ministerio de

. . i
Educacion, !

Sector Especiat AG ~Av. lLibertador Bernardo {'Higgins entre calle
Movandé y Av.. Vicuda Mackenna (excluyendo los
predios correspondientes a los sectores A4, y AS}
i} El sistema de agrupsmiento serd Contfinug.

ii) El distanciamiento minimc a la linea oficial
parz la construccidn aislada sobre ia contfnua

serd de 5 m.
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Usos de Sveto

Usos Permitidos:

a.1.1} Vivienda

&.i.2) Equipamiento: i)} De escais metropolitana, commal y vecinxl.

a.1.3)

a.l.6)

8,2)

a.2.1}

Saiud, con las excepciones indicadas en &,2.1}

Educacidn

Culto

Cuitura, con las excepciones indicadas em a.2.1)

Organizacién Comunitaria

Aregs Verdes

Esparcimiento y turismo, con las excepciones indicadag

en a,2.1}

Comercio minorista, con las excepciones indicadas en

a.2.1}
Bervicios piblicos
Servicios profesionales

Servicios artesanales

-
e
et

De escala comunai y vecinai
Seguridad
Deportea

Almacenamiento inofemsivo. En el interior de los edificios no se permitird

Almacenamiento que dé& a las fachadas a 1a calle en 12 y 20 nivel.

Bombas de bencina y Centros de Servicio Autemotriz.
Vialidad

Transporte: Terminaies rodoviarios sdlo de nivel

{erroviarios y helipuertos.

Usos prohibidos ——

Equipamienta: i) De escala metropolitana ¥ commumal.

comumnal, terminales

Salud: cementerios, piantas y botaderoz de basers.

Seguridad: bases miiitares, cuacteies y cérceles,



a.2.

a.2.

a

Adoda

b}

o)

d)

e)

£)

2)

1)

4}
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Cultura: =zooldpicos.

Deportes: mediatunas.

Esparcimiento ¥ kurisme: nipddromos.

Comercio minotista: terminales de distribucidn, ferias

libres.

Industria
Almacenamiento molesto o insalubre.

Transporte: Terminales rodoviacios de nivel interurbano e inkerpro-

vinciatl,

Superficie Predial Minima: 500 mZ.

Frente Prediai Minimo: 18 m.
Porcentaje Miximo de Ocupacidn dei Suvcle:  100Z.

Sistema da Agrupamiento, Alturas y Distanciamientows:  Aislade, Paresdo o
Continuo, Estos dos Uitimos sistemas de agrupamiento se permitirin hasta una
altura méxima de 20 m. Por sobre esta aitura sdlo se permitivd la edifica-
cidn aislada, cuya situra y distanciomiente se deiimitardn de scuerde al

Articulo 479 de ls Ordenanza Genersl de Construcciones y Urbanizacidn.
Condiciones de Excepcidn para ias Arcas Especiales de la Zona B:

tn las Areas Especlales de ia Zona B que se indican a continuscidn, grafics—~
das en el Plano M2 PFRS-02, se aplicaran todas 1as nommas de ia Zona B, con

las siguitntes excepciones:

Sector de Conservacidn Bl -Santa Ana
l.as normas de uso, ocupacidn y subdivigidn del
suelo y de edificacién serdn las establecidas
pars los Sectores 2 y 3 del Seccional del Area
de Conservaciém Flaza de >Hawmthcawmmwc Nac10-
nai~Plaza de Santa Ane D.S5. Ba 82 del I8 de
maye de 1987, MINVU.
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Sector de Conservacidn 2

-Av. Libertador Hernarde O'Wigpins enten Av. Norte Sur y calle Teatinos,
excluyendo loe predios incividos en los sectores A3, B7 y de ia Zona Tipi-
ca de Calle Dieciocho, D.5. M2 126 ded ? de febrero de 1981, Ministerio de
Educacién.

i} El sistema de sgrupmmientc serfi Contlinuc,
ii) La alturs dnica de edificacidu serd de 14 m.
iii) El distanciamiento minimo a ia linca oficisl para iz edificacidén ais—

iada sobre la contfnuz serd de 5 m.

Sector de Conservacién B3

~Calle Concha y Toro - Calle Cienfuepos
i) El sistema de aprupamients secd Continvo.
i1} La altura Gnica de edificacidn sera de 14 m.
iii) Las condiciones de edificacién para la Zona Tipics serdn ins estable~

cidas en el D.5. N@ 276 dei 15 de mayo de 198%, Ministeric de Educa-
cidn.

Sector de Consecrvacidn B4

~Av. Repdablica
1) Las edificaciones sisiadas y parcadas deberdn tener una distancia mi~
nimz de 3 m. & la linea oficial y de 5 w. minimo & ios oiros deslin-
des., En ctaso de sntejardines existentes superiores = 3 m. ze respe-

tard lo indicade en el Artfculo 13 de ia presente Ordenanza.

-
per
et

La altura o:,nn de edificacién serd de 14 m.

e
s
p—
ot

El distanciamiento minime a ia J{nes oficial para ia edificacidn

aislada sobre la continua serd de 5 m.; y a1 resto de los deslindes:
5 m.

Sector Especial BS

~Av. Buines

[N

) El sistema de agrupamiento serd Cont fnuo.

pn

i) Las normas de edificacién seran ias establecidas en el D.5. Na 3.424

de 1} de agosto 1937. Sector Barrio Cfvice.

Sector Especial B6

~lgles1s San Franciscoe
i} El sistema de agrupamiento sers Cont{nuo.
ti) La ailtura mixima de edificacidn serd da I& m_ en loa predios com
frente a calles Paris y londres, y de 30 m. en los predios vestantes.
1ii) Lae condiciones de edificacién para lz Zona Tipica serdn las estable-

cidag en D.S5. 32 [.679 de 14 de abrii 1982, Ministerte de Educscién.
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Sector de Conservacidn 87 —Cslle Dieciocho, excluyendo los predios de ls Zona
Tipica de calle Dieciocho, nomadas por el D.S,

B 126 det 7 de febrero de 1983, Ministerio de
Fducacidn,
i) El sisiema de agrupmmiento serd Contlnuo.

i1} La altura vnica de edificocidn zerd de 14 m,

Zona C;
. al Usos de Sueic
h a.l} Usos Permitidos:
a.b.1) Viviends

w i
: 8.i.2) Equipamiento: i} De escaia metropolitana, comunal y vecinal,
i Salud
L Educacién
! Seguridad
; Cuito
' Cultura
’ Organizacidén Comunitaria
” Aress Verdes
v Deportes
b Esparcimiento y turismo
b Comercio minoriata
3 Servicios pibilicos

Servicios profesionales
n Servicios artesanales
b
¥
b 8,i.3) Industria y Almacenamiento Inofensivos.
b
} a.1.4} Bombas de bencina y Centros de Servicio Automotriz.,
¥
¥ ) o ) ) .
b a.i.5) Vialidad y Transporte (Ver Capitulo V.de ia presente Ordenanza).
¥
b
2
¥
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Usos prohibidos

2.2, 1) Industria vy Almacensmiento Moiesto.

d)

e)

£)

. ’ i g~
Superficie Prediai Minima: 300 m?. A m.ﬂwcrhuﬁﬁxLi - 3 b
Frente Predisl Minima: 12 m. | it dod wf

Porcentaje Miximo de Ceupacién dei Sueio: 802

ral

{
Sistema de Agrupamisnto, Alturas y Distanciamientos: Alsiade,

J

Paraado of |
Y\ Continuo. Estos dos Gltimos B18Lemns de agrupamiento re permitirdn habta una
altura mixima de 14 m. Por sobre esta altura sélo se pemiticd 1a edifica
cidn azisiada, cuys altura total se delimitard ge acuerdo al Artf{cuioc 479 de
la Ovdenanza Ceneral de Construcciones y Urbanizacidn, m
f.

Respecto a distanciamientos, regird lo indicado en el Artfculo 479 de g/
Ordenanza General de Comstrucciones ¥ Urbanizacién. Los edificios destinados
a tndustria inofensiva, deberdn tespetar lo dispuesto en e) Artfculo 1i0o de

la Ocdenanza General de Construcciones y Urbanizacidn, i

En los terminzles de transporte rodoviario, on las bombags de bencing y en ios

centros de servicio automotriz regird lo indicado en jos Artfcules 26 y 27 de

ig presente Ordenanza.

Condictiones de Excepcién para ias Acreas Fspeciales dé ia Zons .

En tas Areas Especiaies de iz Zons C-gue se indican a continuacidn, grafica-

das en el Plarno K@ PRS-07 s2 aplicardn todas las normas de ia Zona €, con las
sigulentes excepciones;:

Sectores Especiales () ¥y €2 Av. Independencia y Av. Recoleta

i} El sistema de agrupamiento serd Cont fnuo.

ii) La aitura dnieca de edificacién sers de 14 m.
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Zona D:

8}

2.1)

&a.i.1)

%.1.2)

Usos de Suelo

Usos Permitidos:

Vivienda

Equipamiento:

aa

28

Sector de Conservacidn C3 -Poblacidn Huemul

con un frente minimo de 8 m.

sera de & m, y la wicama de 8 m., zobre esra

aitura se pemmitird is edificacién sislada

hasta un miximo de 14 w,

tv) El distanciamiento mfnimo para la edificacidn
aisiada & ios deslindes iaterales y de fopdo

serd de 5 m. y a ia 1inea oficial de 10 m,

i} De escala metropolitans, comunal y vecinal.

P

Salud, con las excepciones indicadas en (.2.1)
Fducac i8n

Cuito

Cultura, con tas excepciones indicadas en a.2.1}
Organizacidn Comunitaria
Areas Verdes

Servicios artesanales

De escala comunal vy vecinal
Seguridad

Deportes

Esparcimiento y turismo
Comercio Hinorista
Servicios pablicos
Servicios profesionales

Servicios artesanales

. - PR : . ~
i La superficie predial minima serd de |80 ey

El sistema de agrupamiento sers Continuo,

La altura minima de is edificscidn ront inua
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Almacensmiento Inofensive, En el interter de ios edificios no se permitics

almacenamiento que dé & las fachadas s la calle en 10 y 22 nivel.

2.1.4) PBombas de bencina v Centros de Servicio Automotriz.

&.1.%) Vialidag

8.1} Usos prohibides

-

F=h

2.2.1) Equipsmiento: Ve nivel metropolitano.
Saiud: hospitaies, cementerios,

.mmw:wnmma" bases militares, cuarteles y cérceles.
Cultura: zoolégicos,
umﬂOnmwa” grandes estadios, centros deportivos, mediu-
tunsz, coliseos.
Esparcimiento ¥ turismo: nipddromos, parques de entre-
Lenciones,

Comercio minorista: terminzies de distribucidn,

P
-
St

De nivel comumnal.

ud

b7l
4]
)

cemenierios, plantas y botaderos de basuras.

4.2.2} Industrias

3.2.1) Almacensmiento molesto.

5.2.4) Transporte:

Temminaies rodoviarios.
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Superficie Predial Minima: 250 md _

Frente Predial Minima; 10 m, -

Porcent&je Hiximo de Ocupacidn del Suelo: 60X

Sistema de Agrupamiento, Alturas y Distancismientos: Aislado, Pareado o
Continuo. Estos dos Gltimos sistemas de agrupamiento se permitiréin hasta una
altura méxima de !2 m. Por sobre esta aitura s6lo se permitird ia edifica-
cidén aizlada, cuya altura total se delimitard de scuerdo al Articulo &79 de

ia Ordenanza Generai de Construcciones y Urbanizacidn.

Respecte s distanciamientos, regird lo indicado en el Acticulc 479 de is
Ordenanrza General de Constvucciones y Urbanmizacidn, con excepcidn de lias

bombas de bencina y centros de servicico autowotriz donde se aplicard lo

indicado en el Articulo 27 de ia presente Ordenanza.

Condiciones de Excepcidn para el Area Especial de i3 Zons D:

En el Area Especiszl, graficada en ei Planc M2 PR5-02, se aplicarin todas las

normas de la Zona D, con las sigulentes excepclones:

Sectores de Conservacidn DI} Calle Compania {Museo Pedagpdgico)

i) El sistema de agrupamiento serd Coatinuo,

s

ii) La zltura minima de ia edificacidn conti~-

nua serd de & m. y la mixima de 12 m.,
robre esta altura sbic se permibivd !z
edificacién zislwda, cuya altura total se
delimitord de acuerdo al Articulc 479 de

ia Urdenanza General de Construcclones y

Urbanizacidn.

[oy
o
.

L

£l distanciamiento minimo paca is_edifi-
cacidn alslada subre la contfnua serd de
5 m. a la lines oficial; y » otvos des~

linclen,
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Zona E:
_ a) Usos de Suele
a.l) Usos Permitidos:

a.i.1} Equipamiente: i) De nivel metropoiitans y comunai,
Salud: plantas y botaderos de basura.
Seguridad
Areas Verdes
Comercio minorista

Serviclos artesanaies
a.1.2) Irdustria y Almacenamiento Incfensivos y Molestos.
%.1.3) Bombas de hencina y Centros de Servicio Automotriz.

a.1.4) Vialidad y Transporte.

2.2) Usos prohibidos

2,.2.1) Vivienda

2.2.1) Equipamiento: i) De nivel metropolitano y comunai,
Salud: nospitales, clinicas, nmaﬁ:nmwwom_ postas,
Ecucacion
Culto
Cultura
Orpanizacidn Comuntitaria
Deportes
Espareimiento v turismo '
Servicios piblicos
Rervicios profesionaies

it} Pe nivel vecipai: todo
- b) Superficie Predial M{nima:

Industria y Almacenamiento Moiestos y Terminasles de Transporte Hodoviario:

E.500 m?.

Otros usos: 300wl
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Frente Predial Minimo:

bidustria y Almacenamients Molestes y Terminales de Transporte Rodovisrio:

25 w.

OLros usos: 12 m,
Porcentaje Miximo de Ocupacifn del Suelo: 707

Siatema de Agrupamiento, Alturas y Distanciamientos:
Industria, Almacenamiento y Terminales de Transporte Rodoviarie: Ailsiade.

Otros Usce: Aislade, Paveado v Contfnuwo. Fstos dog dltimos sistemas de
agrupamiento se permitirda hastsz una altura mixima de 14 m. Por sobre ests
altura #8lo se.permitivd la edificacidn aisiada, cuya altura total se delimi-

tard de acuerdo al Artfcuio 479 de la Ordenanza Generat de Construcciones ¥
Urbanizacion.

Respecto a distancimmientos, regird o indicado en el Articulo 479 de ia
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidn. Los edificioz destinados
4 Industrias y Dodegas molestas, deberdn vespetsr lo establecido en el Ar—
ticulo 110 de ia Ordenanza Generai de Construcclones y Urbanizacién y mante-
ner 5 m. en el antejardin frente a vias rnowunaies, y 10 m., frente & vias
intercomunales. En los terminales de transporte rodoviario, ias bombas de
bencina y centros de servicic automotriz regird lo indicado en ios Articuios

26 y 27 de la presente Ordenanza.

Zona F:

c)

d)

Usos de Sueio
Usos Permitidos:
Equipamiento: i) De nivei metropolitano, comunsi y vecinai.
Cuitura
Aress Verdes t
Deportes
Usos Prohibides: Todos ios no indicados.
Superficte Prediai: o se permitird subdivisidn predial de tipo miguno,

Porcentaje Hiximo de {cupacidn de Sucio: 17 —

S81o ge aceptarin en estas &reas construcciones complementariazs a los usos
del guelc permitidos.

1
|
r
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Zona G

a) Usos de Suelo
8.1} Uses Permitidos:

a.i.1) Equipamiento: i

a.2)
b}
c}

d)

Zona |

a.l)

a, 1.1}

1.2}

c)

d})

) De nivel metropolitano, esparcimiento ¥y turismo.
Hipddremos .

Usos pronhibidos: Todos los mo indicados.

Soperficie Prediat Mimima: ™ se permitird subdivision predial.

Porcentaje Miximo de Ocupacién del Suciu: 5%

Solo se aceptardn construcciones complementartas a 108 usos de  sucio

permitidos.

I
Usas de Suelo
UUsos Permitidos:

Equipamiento:

p—-
L

De nivel metropolitano y comunal.
salud:  cementerios.. La Zona corresponde a las Areas

del Cementeria General y Cementerio Catélico graficadas

en el Planc M2 PRS-0].

Usos pronibides:  Tedos los no indicados. :

Superficie Prediai Minima: Mo se permitird subdivisidn predial.

Las condiciones de uso y ocupacidn det suelo a aplicar on ellas serdn las

determinadas de acuerdo a

<

las normas de salubridad, seguridad u otra [ndofe

por las autoridades ¢Gnpetentes.

Las condiciones para la edificacidn que enfrente a calles {agrupamiento,

alturas, distanciomientos) serdn las correspandientes a 1n Zomn c.
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CAPITULO v

VIALIDAD, ESTACIONAMIENTOS v TERMINALES

PARRAFD ig VIALIDAD

ARTICULD 13 ‘Para los efectos de in presente Ordenanza, se distinpuitd 1a Red
Vial Intercomumnai ¥y la Red Viai Comunal,

La Red Viag Intercomuna) es ia definida por el Plan Intercomunal de Santiago.

ia Red Vial Comunsy estd conformada por calles colectoras secundarias y calleg

iccaies,

ias calleg colectoras secundarias son jag Qe por su importancia constituyen wun
complemanto de {a Req Vial Intercomunal: (ng calles jocsles soq L3z destinadas gi

trdnaito focal.

Todos estos tipos de vias estdn graficadas en et Plano PRS0, v lag caracterfat i~
€48 de lag dos dltimas son fas descritag en el Artfcuie 24 ga la presente Orde-

nanza.

ARTICILO 24 Los anchos de vig 52 han estabiccido da BCuURrdo a los conceptos

siguientes:

Los pasajer debersn cumplir con ei ancho minimo establecido en e Articulo 502 gde

El ancho minimo de las calles Colectorss Secundariae se atendrd g lo dispuesto en

ios Decretos Supremas Mo 245 de 2 de Mavo de 1967 y NI 101 de 25 de Mayo de 980,
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PARRAFO 12p ESTACIONAMIENTOS

ARTICULD 25 los  proyectos dastinados 2 la construccion, habilitacidn o
regulariracidn de edificaciones en e drea comunal, deberdn cumplir con Ias normas
¥ estindarez minimos de RItAClonamientoy establecidos en ei -Plan intercomunal de

Santiago ¥ &n el presente Articuio,

En tos proyectos que consuiten doz o mis U905, el nimero totzl de escacionamientog
que se exijan serd el que resuite de apiicar jog esténdares correspondientes & cadg

uno de los usops, 5CRn e} tipo de vehieyio de que ge trate,

Asimigmo, dentro dai predio en que se empiaza e} edificio nmvmﬂm.nc:ﬁmavwgnam‘
cvande corresponda, los ®5paC10S necesarios para trasiado de pasajeron, carga,
descarga, evolucidn, mantencidn y detencidn de vehicuios da mayor tamafio, tales
como vawmm. camiones u obros similaves; como también parz ei access vy salida desde

¥ hacia ia via piblica, marcha adelznte,

' los espacios antes sefizlados debeysn wndicarse en up planc da plants g escals

F: 100, que se adjuntard a ig respectiva solicitud de aprobacidn,

Cuando ei estdndar ge refiers a "superficie atii construida®, se entenders por tal
fe que resuite de descontar 4 ta superficie total construida un 10% PO concepto de
Muros ‘estructuraies y periféricos, En igs €asos de edificios acogidos a ia Ley de
Prepiledad iorizontai 8¢ descontari. |a superficie comin destinada a circulaciones
(acecesos, halls, pasnillos, Tampas, escaleras, Ascensores, montacargas), la ocupada
POt instalaciones (salas de miquinas, ductos, recintos de medidores, botaderos y
teceptores de basuras) ¥ ia superficie de las bodegas correspondientes a jas

viviendss, cuando las hubiere,

Pars ia determinacién ge la superficie minima de 104 estacilonamientos, regirf lo

dispuesto en ey Artlcuio 225 wng 3 de ia Ordenanza General dae Construceiones v
Urbanizac iden,

L48 rampas de entrada Y salida de estacionamientos Si1tuados a distinto nivel que e}
de ia calzada, deberdn consujtar dentro del predio particular, a partir de 1a linea
oficial, un tramo hortzontai & nivei de acera, de un largo no inferior AaSm o
) m. sepin ge trate de automdviles o buses, camiones y similares, respectivamente,
En el interior de jos edificios no se permitirdn estacionamientos que den s lasg

fachadas a 1& calle 19y 20 nivei.
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En ningln caso, los antejardines establecidos por el Pian Reguiador para un predio
determinade podrdn ser aestinadog a mmnanpo:mzpm:no.

oS proyectos destinados g mncmwwsmm:nc de uso piblico y actividades relacionadas
con el transporte de Pasajeros que consulten mis de 100 estacionamienton de sutomd—
viles, deberfn contar con ei I de log estacionamientes, coms winimo, para H:mgvmu
citados. Estog estacionamientos deberdn estar sefializados con el simboio interna-
cional. ias aceras deberén tener soleras tebajadas en ia entrada del estaciona-

miento. Lo pavimentas no podrdn ser de materiaies sveltos, tales como Braviila,

vipilo o simiiares,

Con frente a las viay m:nmﬂn03:=m~ma. cuyos flujos vehiculares sean fpuaies o supe-
riores a 300 vehfculos por hora ¥ Por pista, el emplazamiento de proyectos que
generen ia obligacién de 53 o mis unidades de estacionsmientos, sdle se sutovizarh
S1 junto con ia respectiva solicitud de aprobacién se acompafia un estudio técnico
que justifique y resueiva 135 entradas y salidas de vehiculos con sug reapect ivos
flujos, debidamente dimens1onados ¥ compatibilizados con log flujos de iz red viai

piblica en que ge insertan.

los estdndares de estacionamiento que deberdn adoptarse en los proyectos segin ios
usos de suelc y ia zona Bl que se emplacen serdn ios sigulentes:
a) Yara los usos de sueio sefialados en el Cuadre Mg i, del Decreto Supremo M1 54

de 16 de Abril de 1987, e v y U, se aplicacdn los estindares establecjdog

para las Zonas C, N o £ de dicha Norma, SegUN corresponda.

b} Para ics usos de suelo sefialados en el Cuadro N2 2, det Decreto Supremo NG 54

de 16 de Abrii de 1987, de v y U, se aplicarin og estdndares indicados en aj

cuadro siguiente:




ESTANDARES DE ESTACIONAMIENTO YEHICULAR SECUN Uscs DE BUEIC Y ZONAS DEL PLAN REGULADOR COH{UNATL

T T [ . . - X
Usos pg SUELOQ i 4ONAS B, ¢, D, E, @ , ZOHA & ]
. i - e}
[EQUIPAMIENTO DE ‘SALUD ! | |
]CONSULIAE HEDICAS 1.¢/75 M2, DE SUPERFICIE UTIL )z C/189 M. D syPERyICIE UTIL

iESIABIECIHIEHTOS ENSEFANZA TECNICA Y SUPERIOR I /80 aLimaps I¢iizn AiUMHOS

EQUIPAMIENTO EDUCACIOMAL ! ;
i
! |
;cos HENOS DE 1.000 ALUMNOS } i
ESTABLECIHIENIOS EDUCACION MEDIA ¥ BASICA |1 ¢/ag ALUMNDS ’; C/120 ALUMNOS

PREESCOLAR 1 C/60 atimpos 1 C/30  ALumMuos

!
EQUIPAMIENTO ESPARCIMIENIO ¥ TURISHO i I

HOTELES, APART ROTEL, RESIDENCIALES CON 11 €78 caMas ' 1IN0 ST EXICE
MENOS DE 300 CAMAS

RESTAURANT Y DISCOTECAS C/100 M2, pg SUPERFICIE UrTIL NO SE EXIGE

HO HAY. Uso PROHIBIDO

e s e
e e e

i
ENTRETENCIONES AL AIXE LIBRE, ZONAS DE PICNIC !i C/200 u%, pg RECINTC
A

TR DRSS i e e

L Eror— = e -

2




0SS DE SUELO

L

G

IZOHAS B, C, D, E, G

20 NA A

EQUIPAMIENTD COMERCIAL

LOCALES COMERCIALES DE MENOS DS 500 M2,

EQUIPAMIENTD ARTESANAL

TALLERES ARTESANALES LNOFENSIVOS
DE HMAS DE 200 MZ, ¥ HEHOS DE 500 M2.

TALLERES REPARACIONES DE VEHICULOS,
ADEMAS DEL ESPACIO DE TRABAJD

EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS
¥ PROFESIONALES

OFICINAS DE IHSTITUCIONES FINANCIERAS

SERVICIOS PUBLICOS, TECNICOS Y PROFESIONALES

NO SE EXICE
MINIMG 3
MINIMG 3
MINIMQ 2

HO SE ERIGE

O SE EXIGE

|HINTHO 3

HINIMO 2

NO SE EXICE

SN R B

L
=



Usos DE SUELO

ZONAS B, C, D, E

VIVIENDA .

E¥ EDIFICIOS COLECTIVOS Y/0 ACOGIDOS A LA
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

VIVIENDA 50CIAL

HINIMO. 1 /3 VIVIENDAS

EXIGE

(A%

o
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Cuando ia cantidad de estacionamientos que dobe contempiar el proyecto sea inferior

a 4 unidades no se hars prigibie su cumpl imiento, salvo en los cazos en que [2 nor-

ma contemple un minimo oblipitario.

Dentro de 1a Zona A, definidz en o Articuio 21, en el dres comprendids entre iasz
tzlles Santo Domingo, por eoi mmrte; Avda. Libertador Bernardo O'Higgins, por el
sury Mac lver, por el orientz; y Teatinos, poT el poniente, ambos frentes de calle
incividos, no se permitirdn edificios, construcciones ¥ recintos destinados & estg-
clonamiento y en ella no se hardn eXigencias al respecto. En ests drea sSlo e
permitirin ias playas de estacionamientc que estén’ destinadas 4 kos Servicios
Piblicos, y asimismo, uacm:cm.em:n"os,gpm:ncm,ncm voluntariamente ee habititen o
conairuyan, dentro de ios predios en que se emplacen viviendas petmanentes, no
_...c&mna.o__m sobrepssar en tods case un estindar m3YOr a 1 unidad de estacionamiento

por cada vivienda,

PARRAFD 3o TERMINALES ROIGYTARIOS, DOMBAS DE BENCINA Y CENTROS DFE SERVICIO
AUTGHMOUTRIZ

ARTICULD 26 los temminaies rodoviarios interurbanos se permitirfn sélo en ias
Zonas C y E establecidas en e} Artfculo 21 debiendo cefiivse a {7 normativa de estag

zonas, ademfs de las siguiantes eondiciones:

2} Distancias minima entre dos terminales: 600 m,

b) Viss desde las que se pemmitivd acceder:  viag no latercomunaies ¥ com un

anche mlmmo de 20 w. entre lineas oficiales.

)] Distanclamiento minime de tag adificaciones a los deslindes iatersies ¥ da
fondo gerd de 5 m. fntejardint 10 m. minimo. L faja de aisizcidn regul-

tante deberd ser arborizads,

h ARTICULD 27 Sin vmﬁfn:mam5&3@:33&3 m:Em:Hznmﬂnchzuﬂnm mm:nwmmo.”

la instailacidén de bombas de bencing Y centros de servicio automotriz en ias Zopas

B, €, D, y E establecidas en ej Articulo 21 de 1a presente Ordenanza, deberdn

cunpliv con ias normas de dicnas zonas ¥ ademas con ias siguientes condicionas:



dedicbonmnen

e)

4t

Distancia Minima votre dos bombas de bencrna: 300 m.

Distancia minima aesde ia entrada vy salida haeta ia egquing mds préximas
- en calles de la Red Viai Intercomunzi: desde ia entrada: 15 m.; desde

ia salida: 30 m.

- en calles de iz Red Vial Cowunal: desde iz entrads: 10 m., desde ia

galida: 19 m.

I

Anchio de los asccesos: de 4 a 7.5 m.. Fn caso Gue se consulten dos en una

cuadra, 1a suma foial de sus anchos no pondird sexr superior a loe )3 m.

Angulo mfnume entre 2l sje de los accesos vy ai eje de La via: 45 grados.

Angulo miximo entre ol aje de. ios accesas y el eje de la via: 70 grados,

Distanciamiento minime de laos edificaciones a los deslindes: 3 m. iLa fais

de aislacifn vesultante de esce distanciamiento deberd ser arborizada.,

ARTICULO 30.~ Derbpase el D.S. No 3,850 (int.), de 31 de Julio de 1939, que aprobd

| el Plano Oficial de Urbanizacidn de ia Comuna de Santiage. Asimismo, derfgase el

D.5.

N2 4,716 (Int.), de iZ do Septiembre de 1933, que aprobé le Ordenanza Local de

Edificacibén de Santiago.

Mo obstante lo anterior, guedan vigentes los sigutentes Flanos Seccionaies:

B.S. No 82 (¥, y'U,}, de 1987, que aprobs el Seccional "Arez de Congervacidn

Plaza de Armas - Coogrese Necional - Plaza Santa Ana®,

D.S. Na 3424 (¥0P), de 1937, que aprobo el Seccionai "Sector Barrio Civivo™,

D.5. Mo 245 {yv. y Y.}, ge 1967, gue establoce el .zistems de distribucidn ventral

ded Plan de Vialidad Intercomunal; ¥

D.5. Ha 101 (V. y U.}, de 1980, que modifico ¢i Plan Regulader Comunzl de

Santizgo, en el sentido . de ‘supramit ensanches de las

cailes que indica.



